L ONQELHO REGIO’\JA

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 06/2022

Contrato Administrativo que fazem entre si de um
lado o  CONSELHO  REGIONAL DE
ODONTOLOGIA — CRO/MT e do outro a empresa
NEIDA DE FATIMA CORREA FELIX.

O CONSELHO REGIONAL DE ODONTOLOGIA —~ CRO/MT, autarquia federal, inscrita no
CNPJ/MF n° 03.482.916/0001-13, com sede administrativa na Rua 05, Quadra 12, Lote 07, Setor A,
Centro Politico Administrativo, Cuiaba — MT — CEP 78.049-035, e-mail cromt@cromt.org.br, neste
ato representado por sua Presidente Sra. Wania Christina Figueiredo Dantas, brasileira, casada,
cirurgid-dentista, portador da cédula de identidade n® 06763480 SEJUSP/MT e do CPF/MF n°
502.592.451-00, Tesoureiro Sr. Roberto Maia de Almeida, cirurgifio-dentista, inscrito no
CRO/MT sob o n° 2147, portador do RG n° 808394 SSP/MT e do CPF/MF n°® 569.809.291-20 ¢ a
Secretaria Sra. Ana Paula da Cunha Barbosa de Lima, brasileira, cirurgido-dentista, portador da
cédula de identidade n° 62699164X SSP/SP e do CPF n° 627.415.271-72, doravante denominado
simplesmente LOCATARIO/CONTRATANTE, e do outro lado, Sra. Neida de Fatima Corréa
Felix, brasileira, divorciada, portadora da cédula de identidade RG n® 32875769 e inscrita no CPF
n° 473.336.009-63. doravante denominado LOCADOR/CONTRATADO, em observéncia as
disposicdes da Lei n° 8.666/93, e suas alteragdes posteriores, resoivem celebrar o presente Termo de

Contrato. decorrente da Dispensa de Licitagdo n.° 05/2022. de acordo com o art. 24, x, da Lei
n.8.666/93, mediante as clausulas e condigdes a seguir estabelecidas

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1. O Presente Termo de Contrato tem como objeto a locag@o de sala na Av. Mato Grosso, n.°
118- W. Lote 12, Quadra 32, sala Comercial n.” 04, Piso Térreo, CEP 78300-000, Tangara da
Serra/MT.

1.2. O imovel dispde de Recepgdo, duas Salas, Copa/Cozinha e Banheiro, totalizando 39 m? de
area.

1.3. A finalidade da locagio é uso comercial do imovel para instalagdo e funcionamento da
Delegacia ce Tangara da Serra desde 2019.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO
2.1. O presente Contrato terd validade pelo prazo de 12 (doze) meses, iniciando-se em 12/02/2022 e

terminando em 12/02/2023, podendo, justificadamente ser prorrogado. no interesse das paries, até o
maximo permitido em lei.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL e )\
3.1. O valor mensal da locagdo corresponder & somatdria do aluguel de R$ 1.850,00 (um mil f

vecentos e cinquenta reais) e da taxa de condominio de RS 80,00 (oitenta reais). perhwenc}o um

$ 1.930.00 (um mil novecentos e trinta reais).
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3.2. O aluguel sera reajustado na menor periodicidade fixada em lei - atualmente doze meses - na
exata propor¢do da variagdo do IGP-M/FGV.

3.3. O prego acordado podera sofrer reajuste, mediante antecedente comunicagéo e acordo entre as
partes, ndo podendo exceder o limite previsto na Lei 8.666/93, art.65, por meio de aditivo
contratual.

4. CLAUSULA QUARTA - DO ENCARGO -

4.1. Além do aluguel, pagara o LOCATARIO, nas épocas proprias o imposto pred1a1 tarlfas taxas
de agua, de energia elétrica, de esgoto, de incéndio, de manuten¢do e conservagdo, cotas de
condominio, e demais encargos que incidem ou venham a incidir sobre o imével locado.

4.2. O IPTU, sera pago ao LOCADOR, devendo o mesmo proceder o pagamento junto a Prefeitura
de Tangara da Serra, em que pese o comprovante de pagamento deverd ser enviado
obrigatoriamente ao LOCATARIO para baixa no setor financeiro.

5. CLAUSULA QUINTA - DA FORMA DE PAGAMENTO o

5.1. Recebera, assim, o LOCADOR, pela locagdo do imovel - aluguel, taxa de condomlmo e IPTU
descrito na Clausula Terceira e Quarta, a importancia total anual de RS 23.660,00 (vinte e trés mil
seiscentos e sessenta reais).

5.2. O valor total sera pago em 12 (doze) meses, sendo o valor mensal em fev/2022 de R$ 2.430,00
contemplando o aluguel, taxa de condominio e IPTU em parcela unica. Marg¢o/2022 a Janeiro/2023
o valor mensal serda R$ 1.930,00 (um mil novecentos e trinta reais), sendo aluguel e taxa de
condominio.

5.3. O ndo pagamento do aluguel no prazo ajustado no item 3.1 implicara em multa de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, juros de 1% (um por cento) ao més e corregdo monetaria calculada

pelo IGPM da FGV.

6. CLAUSULA SEXTA - DA DISPENSA DE LICITA(,?AO

6.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n°
8.666. de 1993, o qual autoriza a Dispensa de Licitagdo para a “locacdo de imovel destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de instalagdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliag@o prévia”.

7. CLAUSULA SETIMA — DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
7.1. Os recursos para O pagamento deste contrato serdo oriundos dos recursos proprios do
CONTRATANTE, e serfio empenhados globalmente na dotagdo orgamentaria abaixo discriminada:
Dotacio Orcamentdria 6.2.2.1.1.01.04.04.004.006 - Locag¢io de Bens Iméveis e Condominios «

Centro de Custo 02.03.004 )\

Atividade - Manter e Desenvolver as Atividades da Delegacia de Tangara da Serra

§ 11.154,22 (onze mil e cento e cinquenta e quatro reais e vinte e dois centavos), recurso
jo. orcamento de 2022. s>
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8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES
8.1 A LOCATARIA/CONTRATANTE obriga-se a:

8.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

8.1.2 Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.1.3 Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo minuciosa
do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

8.1.4 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme documento
de descricio minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deteriorag¢des decorrentes do uso normal;

8.1.5 Comunicar 8 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

8.1.6 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.1.7 Niao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio € por
escrito da LOCADORA;

8.1.8 Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag@o,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

8.1.9 Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a sua
administragdo, como:

a. saldrios, encargos trabalhistas, contribui¢des previdenciarias e sociais dos empregados do

condominio;

b. consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e for¢a das dreas de uso comum;

¢. limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

d. manutengdo e conservagio das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de

seguranga, de uso comum;

e. manutencgdo e conservagio das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de

esportes e lazer;

f. manutencdo e conservagio de elevadores, porteiro eletronico € antenas coletivas;

g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso comum;

h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;

i. reposi¢io do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagdo de

despesas ordindrias, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locag&o.

8.1.10. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas ordindrias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo or¢amentéria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovagéo. N\

8.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e

esgoto; "
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8.1.12. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
inclusive a contribui¢do para o custeio de servigos de iluminagéo publica, incidentes sobre o
imovel

8.1.13. Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

8.1.14. Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos.

8.2. A LOCADORA/CONTRATADA obriga-se:

8.2.1. Entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, € em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

8.2.2. Fornecer declaragfo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da LOCATARIA;

8.2.3. Garantir, durante o tempo da locago, o uso pacifico do imével;

8.2.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

8.2.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locag@o;

8.2.6. Auxiliar a LOCATARIA na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagéo
da vistoria;

8.2.7. Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importincias pagas, vedada a quita¢do
genérica;

8.2.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

8.2.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagéo, bem como das esquadrias

externas;

¢. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data

anterior ao inicio da locagéo;

e. instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de

esporte e de lazer;

f. despesas de decorag@o e paisagismo nas partes de uso comum;

g. constitui¢do de fundo de reserva, e reposigéo deste, quando utilizado para cobertura de despesas

extraordinarias;

8.2.10. Cumprir o disposto no Art. 37. A administragdo publica direta e indireta de qualquer dos
Poderes da Unifio, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos'
principios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e, também, ao \>
seguinte: <
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§ 1° A publicidade dos atos, programas, obras, servigos e campanhas dos 6rgdos publicos devera ter
carater educativo, informativo ou de orientagdo social, dela ndo podendo constar nomes, simbolos
ou imagens que caracterizem promogéo pessoal de autoridades ou servidores publicos.

9. CLAUSULA NONA - DAS CONDICOES GERAIS _

9.1 — O LOCATARIO declara para todos os fins previstos em Lei zelar pelo imovel para que o
mesmo ndo seja depreciado por agdo ou omissdo sua ou de terceiros.

§ 1° Ao final do periodo estabelecido para a locagdo do imével, objeto do presente, ndo havendo
interesse das partes em renovar o contrato devera o LOCATARIO entregar o imével em perfeitas
condi¢des, livre e desimpedido de quaisquer obras, desobrigado a pintar o imével, visto que no
inicio do contrato, o LOCATARIO ficou responsével pela pintura.

Paragrafo Segundo — Convenciona-se neste ato que a devolugdo e consequente encerramento do
presente contrato de locagdo do imével, objeto do presente, junto a0 LOCADOR somente podera

ser considerada vélida se o LOCATARIO comprovar a execugdo de todos os reparos que lhe forem
solicitados na vistoria de entrega e a quitagdo das faturas e consumo final de energia elétrica, agua e
esgoto, tributos, cotas de condominio e alugueis até a data final de entrega.

9.2 — O LOCATARIO se obriga a zelar pela completa integridade estrutural e fisica do imével,

objeto do presente, seus aparelhos, pertencentes, instalagdes elétricas, hidréulicas, sanitarias, portas,
janelas, fechaduras, bem como tudo mais que propicie sua integridade e funcionalidade, devendo

para tanto executar, as suas expensas, todos os reparos que objetivem a manter a integridade e
habilidade do mesmo, ainda que os danos tenham sido causados por terceiros.

§ 1° O LOCATARIO se obriga a comunicar expressamente a0 LOCADOR quaisquer danos que

seja de responsabilidade do mesmo reparar, assim como eventuais turbagdes causadas por terceiros,

sob pena de ndo o fazendo assumir a integral responsabilidade pelos danos e/ou prejuizos advindos.

§ 2° As religagdes de agua, energia elétrica, esgoto deverdo ser providenciadas as expensas do
LOCATARIO, que devera fazer os pagamentos das faturas subsequentes na forma e local que as
concessionarias determinarem, sendo obriga¢do do mesmo guardar as faturas em seu poder para
entregar ao final da locagéo.

§ 3°0 LOCATARIO se responsabiliza pela guarda do carné do Imposto Predial e Territorial
Urbano (I.P.T.U), sendo sua expressa obrigagdo envidar esfor¢cos no sentido de retira-lo junto ao

Poder Publico quando este ndo lhe for entregue no imoveis por qualquer motivo.

§ 4° O(s) comprovante(s) de quitagdo do pagamento do imposto Predial e Territorial Urbano
(I.P.T.U) sdo propriedade do LOCADOR e o LOCATARIO se compromete a entrega-lo(s) a este

logo apos sua quitagdo.

9.3 — O LOCATARIO se obriga a consultar expressamente o LOCADOR, sempre que desejar
efetuar algumas modificagdes ou benfeitoria no imovel, objeto do presente, e somente podendo
executa-las caso obtenha a expressa anuéncia do LOCADOR. As modificagées ou benfeitorias
anuidas pelo LOCADOR passaro, a seu critério, a fazer parte do imével, objeto do presente, ndo’
cabendo a0 LOCATARIO nenhuma indenizag¢@o ou compensagio. \
§ 1° Findo o prazo da locagio do Imovel, objeto do presente, e ndo sendo renovado o presente Y
atrato podera o LOCADOR, exigir que as benfeitorias ou modificagdes executadas no, imovel,

&
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objeto do presente, mesmo com sua anué€ncia, sejam retiradas no todo ou em parte as custas do
LOCATARIO.
§ 2° Ao LOCATARIO é permitido representar o LOCADOR em assembleias de condominio, de
qualquer caréter, em qual seja solicitado seu voto e que este implique em benfeitorias, dividas ou
onus real sobre o imoével. O voto do LOCATARIO em assembleia sera sempre comunicado ao
LOCADOR, juntamente com copias da Ata da Assembleia.
9.4 — O LOCATARIO se obriga a facultar o acesso ao LOCADOR e/ou a0 PROCURADOR, em
datas e hordrios previamente acertados e no interesse dos mesmos, para vistoriar o imével, objeto
do presente, sempre que estes julgarem conveniente e nos horarios e datas estabelecidos.
9.5 — Na hipotese do imével ser colocado 4 venda devera ser o LOCATARIO informado, exercendo
o seu direito de preferéncia na aquisi¢do do mesmo, desde que, manifeste seu interesse por escrito
ao LOCADOR e ofereca condi¢des superiores ou iguais aos demais interessados dentro do valor
legal de mercado.
§ 1° Tal preferéncia existird ainda que em caso de sucessdo por direito hereditario, doag¢éo ou
permuta.
§ 2° Considera a hipotese de venda do imovel, objeto do presente, e ndo existindo interesse do
LOCATARIO em adquiri-los, este desde ja se obriga a facultar o acesso dos interessados para
visitar a0 mesmo de segunda a sexta-feira em horéario comercial.
§ 3° Na hipotese e alienagdo do imével a terceiros fica desde ja convencionado que o LOCATARIO
devera desocupar o imével, objeto do presente, dentro do prazo maximo de cento e vinte (120) dias
contados a partir da notificagdo que especificar da venda pelo LOCADOR.
9.6 — Obriga-se 0 LOCATARIO, durante o periodo da loca¢io a responder a todas e quaisquer
intimagdes dos Poderes Publicos, Federal, Estadual e Municipal a que der causa, respondendo por
elas mesmo findo o curso da locagdo e enquanto durar a sua responsabilidade, mesmo que langadas
em nome do LOCADOR ou de terceiros, desde que sejam consideradas de sua responsabilidade e
pertinentes ao imével.
§ 1° As intimagdes sanitdrias ndo se constituirdo em motivos para a rescisio do presente Contrato,
desde que atendidas as solicitagdes nelas contidas, dentro dos prazos estabelecidos e em
consonancia com a legislagéo.
§ 2° Convenciona-se neste ato que sera de inteira responsabilidade do LOCATARIO a limpeza e
manuten¢do de caixas d’agua, reservatorios, cisternas, fossas e sumidouros, quando existirem,
mesmo que pertencam ao condominio, sobre os quais o mesmo arcard com a responsabilidade
parcial e correspondente ao imovel.
9.7 — O imovel, objeto do presente, destina-se ao uso unico e exclusivamente NAO-
RESIDENCIAL, devendo no mesmo ser instalado DELEGACIA SECCIONAL, sendo
responsabilidade expressa do LOCATARIO o zelo para que tal uso seja respeitado e cumprido, néio
podendo o mesmo, em qualquer hipotese alterar tal destinacéo.
§ 1° Nao ¢ admitida, em hipotese alguma, a transferéncia deste Contrato, nem sublocacéo, cessdo, \
empréstimo ou permuta do imdvel, objeto do presente, em todo ou em parte(s), sem prévia anuéncia
expressa do LOCADOR, compreendendo-se também com sublocagdo, cessdo, emprestlmo ou
armuta ndo anuidas pelo LOCADOR, a substitui¢do ou entrada de novo(s) locatarlo(s) N 'lmovel
permitira a imediata rescisdo do presente contrato.
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9.8 — Ocorrendo a desapropriagdo do imodvel, objeto do presente, ficard o presente Contrato
rescindindo de pleno e absoluto Direito, ndo incorrendo o LOCADOR em qualquer multa ou 6nus
real em favor do LOCATARIO, nem estc em favor do LOCADOR, sendo reservada ao
LOCATARIO a defesa de seus interesses junto ao Poder de qual emane a ordem de expropriago.
9.9 — O LOCATARIO se obriga a respeitar todas as normas de uso e utilizagdo do imével, objeto do
presente, bem como as condi¢des do Coédigo de Postura do Municipio, inclusive no tocante as
modifica¢des ou benfeitorias que vier a realizar no imével, objeto do presente contrato, que deverdo
atender as exigéncias da legislag@o em vigor.

Paragrafo Unico — O LOCATARIO se responsabilizard por todas as multas, taxas e outros encargos
que vier a dar causa, inclusive a majoragdo dos mesmos quando vier reté-los, langados em seu
nome, do LOCADOR ou de terceiros.

9.10 — A multa pela rescisdo ou resili¢do do presente Contrato fica estipulada no valor de trés (03)
alugueis vigente na data da entrega final do imével, que sera paga sempre integralmente e sem
prejuizo das demais clausulas e obrigagdes do presente Contrato.

Paragrafo Unico — Convenciona-se neste ato que a multa pela rescisdo ou resiligdo do presente
contrato de locagio ndo tera em hipGtese alguma carater indenizatério ou de reparagdes de
quaisquer prejuizos/danos causados ao imovel, ao LOCADOR ou a terceiros.

9.11 — Na omissao de qualquer assunto abrangido no presente contrato deverdio as partes resolve-lo
em consonancia com o direito comum e que seja relativo a matéria.

10. CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO L

10.1. O presente instrumento poderd ser rescindido por iniciativa de qualquer uma das partes.

10.2. Constituem motivos para rescisdo sem indenizagéo:

10.2.1. O descumprimento de qualquer das clausulas deste Contrato;

10.2.2. A subcontratacdo total ou parcial do seu objeto;

10.2.3. O cometimento reiterado de falta na sua execugio;

10.2.4. A decretaco de faléncia ou insolvéncia civil;

10.2.5. A dissolucéo da sociedade ou falecimento de todos os sécios;

10.2.6. Razdes de interesse publico de alta relevancia e amplo conhecimento, devidamente
justificadas pela maxima autoridade da Administragdo e exarada no processo administrativo a que
se refere o Contrato;

10.2.7. Ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior, regularmente comprovada impeditiva da
execug¢do do contrato.

10.3. E direito da Administracdo, em caso de rescisdo administrativa, usar das prerrogativas do art.
77 da Lei 8.666/93.

10.4. E direito da CONTRATADA o contraditério e a ampla defesa no caso de resciséo.
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11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO ‘
11.1. O foro Se¢@o Judiciaria da Justiga Federal de Mato Grosso ¢ o competente para dirimir
eventuais pendéncias acerca deste contrato, na forma da lei nacional de licitagdes, art. 55, § 2°.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor

e forma, na presenca de duas testemunhas.
Cuiaba, 09 de fevereiro de 2022.

| H Luous
Wania Christina Figueiredo Dantas An la da Cunha Barbosa de Lima
Presidente do CRO/MT Secretaria do CRO/MT
CONTRATANTE CONTRATANTE

~

Roberto Maia De Almeida Neida dMCorréa Felix

Tesoureiro do CRO/MT Procurador(a)/Administrador(a)
CONTRATANTE CONTRATADA
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